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FINCA RESULTANTE N° 26

MANZANA 14

PARCELA VP-14

P23

DEFINICION GEOMETRICA

COORDENADAS ABSOLUTAS

1 X=679164.7454 Y=4614920.0312
2 X=679183.9078 Y=4614891.8421
3 X=679118.2778 Y=4614853.0087
4 X=679105.8591 Y=4614884.6796

E:1/5.000

l

. ALTURA | SUPERFICIEDE | N°MAXIMO SUPF. EDIF.
N° | PARCELA uso OBLIGATORIA| PARCELA () | VIVIENDAS MAXIMA (m?) UAS
RESIDENCIAL | TERCIARIO
26 | VP-14 At B+7 2.471 56 5.444 2.722,00
]

N
!

l/

FE. B5~A (D)



FINCA RESULTANTE Ne° 27

MANZANA 15

PARCELA VP-15

f! =

DEFINICION GEOMETRICA

COORDENADAS ABSOLUTAS

BWN -

X=679090.9909 Y=4614878.7684
X=679103.4064 Y=4614847.1055
X=679027.2714 Y=4614830.2005
X=679024.3447 Y=4614864.0743

E:1/5.000
. ALTURA | SUPERFICIEDE | N°MAXIMO SUPF. EDIF.
N°® | PARCELA uso OBLIGATORIA| PARCELA (M) | VIVIENDAS MAXIMA (m?) UAS
RESIDENCIAL | TERCIARIO
27| VP15 | Af B+7 2.493 56 5.444 2.722.00

SUE 55-1 (D)




FINCA RESULTANTE N° 28

MANZANA 16
PARCELA VP-16

Aol e

DEFINICION GEOMETRICA
COORDENADAS ABSOLUTAS

X=678896.2714 Y=4614783.3671
X=678896.6824 Y=4614750.6066
X=678892.6827 Y=4614750.5567
X=678873.1020 Y=4614749.8677
X=678837.9858 Y=4614742.6442
X=678821.4632 Y=4614771.7872

D OB WA -

E:1/5.000

NG

PARCELA

uso

ALTURA
OBLIGATORIA

SUPERFICIE DE
PARCELA (n?)

N° MAXIMO SUPF. EDIF.
VIVIENDAS MAXIMA (m?) UAS

28

VP-16

A1

B+7 I 2.243

RESIDENCIAL | TERCIARIO

56 5.444 1.633,20

|
‘,

3I0Z 661 (D)




FINCA RESULTANTE N° 29

MANZANA 17 -

PARCELA VP-17

e
/7 M'/

31.12

VP-

DEFINICION GEOMETRICA

COORDENADAS ABSOLUTAS

BWN -

X=678802.5138 Y=4614764.6591
X=678818.9893 Y=4614735.5991
X=678748.6144 Y=4614700.0432
X=678736.9741 Y=4614739.0233

E:1/5.000
1B ALTURA | SUPERFICIEDE | N°MAXIMO SUPF. EDIF. |
N° |PARCELA | USO OBLIGATORIA| PARCELA (M) | VIVIENDAS MAXIMA (m) UAS
_| RESIDENCIAL | TERCIARIO |
29 | vP-17 A1 I B+7 2.397 56 5.444 ‘2.068,401
]

D0z 65 -1 (b))




MANZANA 18

FINCA RESULTANTE N° 30

PARCELA VP-18

DEFINICION GEOMETRICA
COORDENADAS ABSOLUTAS

1 X=678729.6310 Y=4614608.9489
2 X=678764.5678 Y=4614549.8746
3 X=678736.1701 Y=4614533.0773
4 X=678701.2980 Y=4614592.2521

E:1/5.000
ALTURA | SUPERFICIE DE | N° MAXIMO SUPF. EDIF.
N® | PARCELA uso OBLIGATORIA| PARCELA (m9) | VIVIENDAS MAXIMA (m) UAS
RESIDENCIAL | TERCIARIO
30 | VP-18 A1 B+7 2.265 56 5.444 2.722,00

[DVOR 55-14 (D)
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FINCA RESULTANTE N°31

MANZANA 19

DEFINICION GEOMETRICA
COORDENADAS ABSOLUTAS

X=678775.7676 Y=4614530.9389
X=678810.7569 Y=4614471.7773
X=678782.3260 Y=4614455.0236
X=678747.3705 Y=4614514.1418

HWN -

E:1/5.000

NO

ALTURA

PARCELA uso OBLIGATORIA

SUPERFICIE DE
PARCELA (m?)

N° MAXIMO SUPF. EDIF.
VIVIENDAS MAXIMA (m?) UAS
RESIDENCIAL | TERCIARIO

31

VP-19 A1l

B+7

2.267

56 5.444 2.722,00

D2 55 -1 (D)




TEXTO REFUNDIDO ' PLAN PARCIAL SUZ 55/1 ZARAGOZA

SECCION PRIMERA.
EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA REGIMEN DE PROTECCION (VPO)

3.1 CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

3.1.1.Tipo de edificacion

. Edificacién destinada a vivienda colectiva en régimen de proteccion publica, agrupada

en bloques aislados dispuestos de dos en dos sobre las parcelas, situados en
direccion sensiblemente perpendicular a la via de circulacion ( Ronda de la HiSpanidad
/ prolongacién Avda. La Jota), con un espacio libre privado colectwo en torno de
ambos y altura obhgatona de planta baja mas 7 plantas alzadas

Las viviendas protegidas de precio basico se situarén, tal y como se refleja en el plano
de zonificacion, en la fachada de la prolongacion de la Avenida de la Jota en la zona

- Suren las parcelas més alejadas de la rotonda de la Ronda de la Hispanidad.

3.1.2. Condiciones de parcelacion

Cada una de las manzanas delimitadas por el plano de ordenacion del Plan Parcial, a
las que se refiere la asignacién pormenorizada de parametros de aprovechamiento
(edificabilidad maxima y numero maximo de viviendas) constituira una manzana
independiente, formada por una o dos parcelas resultantes del Proyecto de
Reparcelacion, correspondientes respectivamente al conjunto o a cada edificio que se
ubicaria por completo en una parcela indivisible. ‘

3.1.3. Condiciones de posicién y ocqpacién en planta

La edificacién se asimila a la Zona A-2 del PGOU “Edificacién en ordenacion abierta
semiintensiva con bloques de vivienda colectiva’, se establece planta baja diafana o
con posible uso residencial, y siete plantas alzadas de uso residencial,

La posicion de cada uno de los edificios viene determinada en los planos de

ordenaciéon respetando la distancia minima entre edificios situados en una misma

" parcela y entre edificios situados en distintas parcelas, establecida en el articulo 4.2.2

de las Normas Urbanisticas del PGOU en 2/3 de la altura del maés alto.

En el mismo art. 4.2.2 se establece un retranqueo minimo de la edificacion de 5 metros
respecto a los linderos con zonas verdes y espacios libres publicos.

La edificacién debera cumplir la alineacién a vial en las fachadas a Ronda de la
Hispanidad y prolongacion de Avenida La Jota, donde el edificio tendra un ancho
méximo edificable de 14 metros y un vuelo perimetral obligatorio en forma de terraza
corrida con un ancho de 1’40 m sobre dichas vias, que pasaré a ser de 1’25 m en las

NORMAS URBANISTICAS 13




TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL SUZ 55/1 ZARAGOZA

fachadas perpendiculares y con una Iohgitud minima sobre éstas de 4'50 m; el area de
movimiento del resto a partir de ese punto es de 16’50 metros de ancho y 30 metros
de longitud total, tal y como se representa en la ficha 1 del Anejo | de condiciones de
edificacion. A excepcién del edificio de la manzana 12 situado junto a la rotonda del
vial de prolongacién de la Avda. La Jota, en el que por su singular situacion se
contempla la posibilidad de que varie la posicién y forma respecto al resto, siempre

~dentro de los margenes de su correspondiente 4rea de movimiento fijada en los planos

07y 08.

Se establece un Unico nlcleo de comunicaciones verticales por edificio, que contendra
una escalera sectorizada y al menos un ascensor, con servicio a un solo rellano de
acceso a las viviendas por planta. |

Por ultimo, todas las plantas situadas por debajo de rasante se consideran plantas
s6tano y se permite el 100% de ocupacion con la obligacion de que su forjado de techo
no sobresalga de la rasante definitiva del terreno y permita que en las zonas en que el
sotano no tenga edificacion sobrepuesta sobre rasante, el trasdos de su forjado pueda
acondicionarse como espacio libre; en estas zonas se admite la disposicioén de rampas
par acceso a sétano, siempre que queden descubiertas y que s6lo sobresalgan sobre
la rasante las barandillas o petos de protecciéh. En plantas semisétano, si las hubiera,
la- ocupacién méxima debera corresponderse con la proyeccion vertical de la
edificacion en planta baja y plantas alzadas.

3.1.4. Definicién de planta baja

Se define como planta baja la considerada primera sobre la rasante a efectos de
medicion de alturas, en el caso de que sea diafana a excepcion de los zaguanes de
acceso y los espacios de servicio ligados a ellos, y se situara 1'50m por encima de la

rasante de la calle en el caso de que se ubiquen en ella usos residenciales. Las

plantas inferiores a la que se ha definido como baja se atendran a lo dispuesto por el

articulo 2.2.19 de las normas urbanisticas del Plan General.

3.1.5. Alturas

El nimero obligatorio de plantas sera planta baja mas 7 plantas alzadas de acuerdo
con el cuadro del apartado siguiente y el plano de ordenacién del Plan Parcial, y con
una altura de cornisa maxima de 25’50 metros. La planta primera debe situarse, como
maximo, a 4’50 metros sobre la rasante de la calle. Sobre el forjado de cubierta, la
fachada podra prolongarse para formar el peto de la terraza, cuya albardilla se situara
con una elevacion maxima de un metro sobre el trasdds del forjado.

NORMAS URBANISTICAS : . 14




TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL SUZ 55/1 ZARAGOZA

3.1.6. Vuelos

Se establece un vuelo en balconada abierta continua obligatorio con un ancho de 1’40
m en las fachadas de la Ronda de la Hispanidad y de la prolongacion de la Avda. de
La Jota, que volvera por las fachadas perpendiculares a dichas vias con 125 m de
ancho con al menos una longitud de 4’50 m en paralelo a dichas fachadas (consultar
ficha 1 del Anejo | de condiciones de _edificacion).A efectos de computo de
edificabilidad de los vuelos, operaran las condiciones generales establecidas en los

_ articulos 2.2.33 y 2.2.34 de las normas urbanisticas del Plan General.

3.1.7. Cubiertas

En el caso de que sean planas, deberan contar con una superficie accesible desde
elementos comunes. Sobre la Ultima planta de cada bloque podran disponerse los
espacios destinados a instalaciones generales y trasteros en los términos expresados
en el dltimo parrafo delvapar’tado 1° del articulo 2.2.19 de las normas del PGOU.

3.1.8. Fachadas

En cumplimiento de lo establecido en la Ordenanza Municipal para la Proteccién contra (
Ruidos y Vibraciones y de acuerdo con el informe emitido por la Unidad de Medio s

[ Ze

Ambiente de la oficina de la Agenda 21 Local, las fachadas de los edificios adyacentes

\ Caric

al Tercer Cinturén y a la prolongacién de la Avenida de la Jota deberan tener un |

aislamiento acustico global al ruido aéreo no inferior a 39 dBA. \
Para lo cual en dichas fachadas deberan aplicarse las medidas preventivas descritas a
continuacion o cualesquiera otras que sirvan de reduccion del citado impacto:

- Incrementar el nivel de aislamiento acustico del conjunto de la fachada en
unos 6 dB por encima de lo estipulado por la NBE-CA88, que establece una \
atenuacién minima de 33 dB, para lo cual se proponen las siguientes soluciones |
constructivas: utilizacion de ladrillo caravista en el-exterior del edificio o materiales de {!
similar densidad o comportamiento acustico, camara de aislamiento térmico formada |
por dos capas de material fonoabsorvente de diferente densidad, utilizacién en el

interior de la vivienda da ladrillo Gero o macizo de alta densidad y péra los huecos
(ventanales, 30% de la fachada) se propone la instalacién de vidrio Climalit de 2 hojas, /
una de 6 mm y otra de 4 mm, sobre carpinteria de aluminio con rotura de puente {,f"
térmico y acustico. f

- Realizacion de balconadas corridas como pantalla acustica, que se definen i
del siguiente modo: parte frontal de los balcones formados por vidrio Stadip doble capa E
de 4 mm cada una, con la misién de hacer de pantalla reflectante de las ondas sonoras

(superficie équivalente de cobértura en fachada de un 56’6 %) y techo de ios balcones

NORMAS URBANISTICAS o 15




TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL SUZ 55/1 ZARAGOZA

formado por hormigén y forrado en su parte inferior por panel acustico de viruta de
madera fina y magnesita de 35 mm, con el objeto de absorber las ondas sonoras que
escapen a la accion frontal del vidrio. Este conjunto de medidas puede‘suponer una
atenuacién de 4 dB sobre el total del nivel de ruido transrﬁitido a las viviendas. \

- Inclinacion de los frontales de las balconadas 5° hacia el exterior de la

————

edificacion. Esta medida tiene por objeto aumentar la superficie de la zona de sombra
generada por el frontal de vidrio de la balconada. Esta solucion se estima que
in‘crei‘nenta el nivel de atenuacioén total del edifidio en 1dB.

- Teniendo en cuenta gue las zonas mas afectadas por el ruido son las
fachadas frontales a las vias de trafico, se propone que a la hora de distribuir las
viviendas los dormitorios se sitlien tan alejados como sea posible de esta fachada.
Esta medida no constituye propiamente una atenuacion fisica. real, pero si subjetiva, ya

e —
et s s, e ————

que la poblacién es mas sensible al ruido ambiente a la hora del descanso.

3.1.9. Superficie edificable maxima y nimero méximo de viviendas

La superficie edificable maxima, el nimero obligatorio de alturas y el nimero maximo

12 RO B+7 2.373 28 2.712
RO B+7 ' 28 2.713
13 RO B+7 2.490 28 2.712
RO B+7 28 2.712
14 RO B+7 2.471 28 2.712
RO B+7 : 28 2.712
15 RO B+7 2.493 28 2.712
RO B+7 T 28 2.712

Ce o e = L
RO B+7 28 2.712)
7 RO B+7 2.397] 78 T 2.712
RO B+7 28 2712
18 RO B+7 2.265 28 2.712)
RO B+7 \ 28 2.712
19 RO B+7 2.267 T 28 2.712)
RO B+7 28 2.712)

NORMAS URBANISTICAS v , 16
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TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL SUZ 55/1 ZARAGOZA

de viviendas se atendra en cada manzana a lo expresado en el siguiente cuadro:

3.2 CONDICIONES FORMALES. ‘
a) En los casos en que las cubiertas sean planas los elementos que se sitien sobre Ia
Ultima planta respetaran las limitaciones establecidas por las normas del Plan general
y; en partiéular, las contenidas en sus artiqulos 2.2.20y 2.2.22. No se admite el uso de
balaustradas y celosias prefabricadas de hormigon en los petos de la cubierta, asi
como soluciones volumétricas que hagan sobresalir los petos con respecto al plano
general de la fachada. '

b) Las fachadas de los testeros .de los bloques tendran terminacién igual a las
fachadas longitudinales, debiendo practicarse en sus paramentos vanos que afecten al
menos al 10% de su superficie.

c) Las barandillas de los vuelos ab_iertds y terrazas se realizaréan en materiales ligeros,
con una altura sobre la cota de acabado de 1 metro y con un total de 1°76m, lo que
supone un encintado continuo, dejando una tarjeta horizontal hueca de 1’20 metros de
altura. Las losas de balcén deberén tener un grosor inferior al de los forjados interiores.

3.3 CONDICIONES DE USO.
- Uso principal: vivienda colectiva, sujeta a régimen de proteccion oficial.
- Usos compatibles y complementarios: los establecidos en la normativa reguladora de

la vivienda protegida y en el Plan General para la Zona A-2 (art. 4.2.6).

3.4 PROYECTOS DE EDIFICACION Y ESTUDIOS DE DETALLE,

En principio no se consideran necesarios los Estudios de Detalle, excepto en los casos
en que la construccién se acometa por fase o en que la manzana se haya dividido en
el Proyecto de Reparcelaciéon en mas de una parcela edificable, situacién en la cual el
desarrollo de la manzana se realizaréd mediante Proyectos de Edificacién conjuntos, o
a través de Estudio de Detalle previo que garantice la coordinacién volumétrica y
estética, asi como la definicién del acceso o accesos al garaje mancomunado yla
continuidad del espacio de uso comunitario general de la manzana. En cualquier caso,
aunque el proyecto de edificacién de una o varias manzanas realice soluciones con
menor edificabilidad o menor nUmero de viviendas, la- diferencia no podra

compensarse posteriormente con aumentos equivalentes en otras manzanas,

NORMAS URBANISTICAS _ 17




' . TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL SUZ 55/1 ZARAGOZA

FICHA 1: Edificacién residencial plurifamiliar en régimen de proteccion oficial
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